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POR LOS BARRIOS 


ag Por Claudio Zlotnik 


Pese al transcurso del tiempo, 
Recoleta mantiene su brillo. A los 
edificios de gran categoría, am- 
plios y confortables, losrodean los 
espacios verdes y el glamour de 
un barrio conquistado por la gen- 
te de alto. poder adquisitivo. Pero 
también es cierto que la zona vie- 
ne perdiendo la competencia con 
otros barrios, como Belgrano por 
ejemplo, en donde se fueron cons- 
truyendo viviendas adaptadas alos 
tiempos que corren. 'Y es por tal 
motivo que hoy, en Recoleta, pue- 
den hallarse oportunidades impen- 
sadas hasta hace pocos años. 

A diferencia de lo que ocurre en 
Belgrano, en Recoleta no se en- 
cuentran edificios con las como- 
didades que porestos tiempos exi- 
gen los consumidores: pileta, so- 
lárium o parrillas, por citar algu- 
nos ejemplos. Y es por este moti- 
vo que el público que antes encon- 
traba en Recoleta la exclusividad, 
ahora se ha mudado a los lugares 
que le ofrecen mayor bienestar, 
como también lo son los barrios 
cerrados situados en el Gran Bue- 
nos Aires. Este es uno de los mo- 
tivos por los cuales las unidades 
que más se negocian son aquellas 
de menores dimensiones, ya que 
son las que puede adquirir la gen- 
te de ingresos medios. 

Losedificios de Recoleta tienen 


gran venta 


mesas carros de tv 
bancos sillas sillones 
bibliotecas cajoneras 


Cotizaciones 
de Recoleta 


Departamentos 


VENTAS 
Un ambiente $ 29.000 
a50.000 
$ 45.000 
a80.000 
$ 70.000 
a 100.000 
ALQUILERES 

Un ambiente 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


$270 
a 350 
$ 350 
a 650 
$500 
a700 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


Fuentes: Inmobiliaria Achaval £ Llau- 
ro, Parra Propiedades y Hegoburu 
Propiedades. 


RECOLETA VA PERDIENDO LA CARRERA 


A la espera de una 
segunda oportunida 


La gente de altos ingresos encuentra 


más comodidades en Belgrano. El 


barrio ahora es menos exclusivo. 


entre 20 y 50 años de antigijedad, 
y por cada metro cuadrado se pa- 
gaentre 1100 y 1500 dólares. Aun- 
que existen algunos lugares más 
exclusivos como en las inmedia- 
ciones de la plaza Carlos Pellegri- 
ni o en la zona denominada La Is- 
la, en las proximidades de la Bi- 
blioteca Nacional=, donde se le- 
vantan edificios de departamentos 
amplios, de entre 100 y 200 me- 
tros cuadrados. Aquí, porcadame- 
tro cuadrado llegan a abonarse 
2000 dólares. 

“Ya no quedan terrenos libres. 
Prácticamente no hay construccio- 
nes nuevas. El mercado inmobi- 
liario se restringe a los inmuebles 
usados”, comentó a este suple- 
mento Paula Llauró, titular de la 


godoy cruz 1740 4833-3901 
lun/ sab: 10.30 a 19.30 hs. 


inmobiliaria Achaval-Llauró. Los 
pocos edificios a estrenar que se 
están levantando están situados en 
Vicente López y Pueyrredón o en 
Montevideo y la Avenida del Li- 
bertador. 

También es cierto que,. pese a 
que la habita gente de altos y me- 
diosrecursos, Recoleta sufre el pa- 
rate de la economía tanto como 
otras zonas. “El negocioestá prác- 
ticamente parado. Pensamos que 
después de las elecciones esto po- 
dría mejorar pero, al menos en la 
primera semana, no fue así”, se la- 
mentó en diálogo con m2 Julián 
Fava, de Hegoburu Propiedades. 
Como Fava, quienes viven en Re- 
coleta esperan una nueva oportu- 
nidad. 
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aaa Por Miguel Angel Fuks 


Como consecuencia de la apertu- 
ra económica, primero, y la rece- 
sión, después, numerosas empresas 
dejaron'sus plantas industriales, por 
la obligación de cerrar o para me- 
jorar su layout (trazado, disposi- 
ción) y manejo interno. Esos luga- 
res, en algunas oportunidades, se 
aprovecharon y en otras, decidida- 


mente no. Desaparecieron fábricas * 


textiles que ocupaban superficies 
importantes, al no resistir las im- 
portacionesen condiciones de dum- 
ping, y de autopartes, en ocasiones 
para ubicarse más cerca de las ter- 
minales. También se reinstalaron 
industrias alimenticias. Fusiones y 
asociaciones impulsaron mudan- 
zas. Otro tanto ocurrió con las de- 
cisiones vinculadas con el comer- 
cio exterior, que generaron con- 
ciencia acerca de la competencia y 
la modernización. 

“En general, todo termina reci- 
clándose —señaló a m2 Alberto 
Mieres, director del sector indus- 
trial y comercial de Antonio Mie- 
res SA—. O para otra actividad o de- 
pósito, adaptados a la construcción 
existente o, eventualmente, la de- 
molición y utilización del terreno 
para desarrollos residenciales o un 


ENTRE CIERRES 


Aprove 


La apertura y la 
recesión afectaron a 
muchas empresas, 
pero algunas 
aprovecharon las 
oportunidades. Unas 
resignaron sus 
instalaciones 
industriales, otras 
las ampliaron o 


cambiaron. 


LAS RESTRICCIONES PARA CONSTRUIR 


Localizaciones remotas 


118 Por M.A.F. 


“La gente cambió, últimamente 
mantiene actitudes más beligeran- 
tes para defender sus derechos 
—afirmó Gastón Etcheverry, broker 
de L. J. Ramos—. Antes sus protes- 
tas eran tardías y, por lo tanto, no 
conseguían contrarrestar el proble- 
ma, en tanto ahora son más opor- 
tunas y logran significativa reper- 
cusión”. Ejemplificócon una fábri- 
ca de productos químicos, frente a 
la cual ocasionalmente se con- 
seguía hacer algo conreiteradas de- 
nuncias, ya cuando la contamina- 
ción había hecho de las suyas. Un 
emprendimiento de estas caracte- 
rísticas consigue frenarse, en estos 
momentos, con acciones desplega- 
_das por organizaciones ecológicas 
y hasta programas de televisión. 

En la ciudad de Buenos Aires, 
plantas habilitadas hace quizá me- 
dio siglo una vez que cerraron no 
son autorizadas a reabrir, aunque 
pertenezcan al mismorubro. La Se- 
cretaría de Medio Ambiente y De- 
sarrollo Regional porteña encaró 
un programa integral para revertir 
en el mediano y el largo plazo los 
múltiples problemas que exhibe la 
zona Sur, que fue el área original 
de poblamiento a fines del siglo pa- 


sado y principios del actual. Allí se 
asentó gran parte de las industrias 
y los depósitos de mercaderías, 
mientras seiban perdiendo habitan- 
tes y actividades productivas desta- 
cadas. Las consecuencias son cono- 
cidas: sefue degradando y retrasan- 
do el desarrollo, profundizándose 
una brecha con el resto de la ciu- 
dad, que ahora se intenta revertir. 

En el Gran Buenos Aires, la si- 
tuación tampoco se presenta fácil. 
“Hay lugares donde las autoridades 
son más permisivas en materia de 
aprobaciones, pero no totalmente, 
probablemente para recuperar cier- 
to movimiento entre tantas fábricas 
cerradas —advirtió Etcheverry—. De 
cualquier manera, siempre convie- 
ne verificar qué reacciones pueden 
originarse. Poresola mayoría de las 
empresasextranjeras que pretenden 
radicarse optan por hacerlo en par- 
ques industriales, donde no deben 
afrontar semejantes situaciones”. 

“La tendencia debida ala descen- 
tralización es la relocalización de 
las empresas en ámbitos más aptos 
por múltiples ventajas, que van des- 
de la zonificación y distribución 
hasta la-calidad de vida y los cos- 
tos”, explicó Alberto Mieres, direc- 
tor del sector industrial y comercial 
de Antonio Mieres S.A. 
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4 Dos ambientes 


Rafael Yohal 
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Cotizaciones 
de Recoleta 


Departamentos 


VENTAS 
Un ambiente $ 29.000 
a50.000 
$ 45.000 
a80.000 
$70.000 
a 100.000 
ALQUILERES 

Un ambiente 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


$270 
a 350 
$350 
a 650 
$500 
a700 


Tres ambientes 


Ú Fuentes: Inmobiliaria Achaval £ Llau- 


ro, Parra Propiedades y Hegoburu 
Propiedades. ER 


[m*| Por Claudio Zlotnik 


Pese al transcurso del tiempo, 
Recoleta mantiene su brillo. A los 
edificios de gran categoría, am- 
plios y confortables, losrodean los 
espacios verdes y el glamour de 
un barrio conquistado por la gen- 
te de alto. poder adquisitivo. Pero 
también es cierto que la zona vie- 
ne perdiendo la competencia con 
otros barrios, como Belgrano por 
ejemplo, en donde se fueron cons- 
truyendo viviendas adaptadas a los 
tiempos que corren. Y es por tal 
motivo que hoy, en Recoleta, pue- 
den hallarse oportunidadesimpen- 
sadas hasta hace pocos años. 

A diferencia de lo que ocurre en 
Belgrano, en Recoleta no se en- 
cuentran edificios con las como- 
didades que porestos tiempos exi- 
gen los consumidores: pileta, so- 
lárium o parrillas, por citar algu- 
nos ejemplos. Y es por este moti- 
vo que el público que antes encon- 
traba en Recoleta la exclusividad, 
ahora se ha mudado a los lugares 
que le ofrecen mayor bienestar, 
como también lo son los barrios 
cerrados situados en el Gran Bue- 
nos Aires. Este es uno de los mo- 
tivos por los cuales las unidades 
que más se negocian son aquellas 
de menores dimensiones, ya que 
son las que puede adquirir la gen- 
te de ingresos medios. 

Los edificios de Recoleta tienen 


RECOLETA VA PERDI 


ENDO LA CARR 


A la espera de una 
segunda oportunidad 


La gente de altos ingresos encuentra 


más comodidades en 


Belgrano. El 


barrio ahora es menos exclusivo. 


entre 20 y 50 años de antigiedad, 
y por cada metro cuadrado se pa- 
gaentre 1100 y 1500 dólares. Aun- 
que existen algunos lugares más 
exclusivos—como en las inmedia- 
ciones de la plaza Carlos Pellegri- 
nio en la zona denominada La Is- 
la, en las proximidades de la Bi- 
blioteca Nacional=, donde se le- 
vantan edificios de departamentos 
amplios, de entre 100 y 200 me- 
tros cuadrados. Aquí, porcadame- 
tro cuadrado llegan a abonarse 
2000 dólares. 

“Ya no quedan terrenos libres. 
Prácticamenteno hay construccio- 
nes nuevas. El mercado inmobi- 
liario se restringe a los inmuebles 
usados”, comentó a este suple- 
mento Paula Llauró, titular de la 


inmobiliaria Achaval-Llauró. Los 
pocos edificios a estrenar que se 
están levantando están situados en 
Vicente López y Pueyrredón o en 
Montevideo y la Avenida del Li- 
bertador. 

También es cierto que,. pese a 
que la habita gente de altos y me- 
diosrecursos, Recoleta sufre el pa- 
rate de la economía tanto como 
otraszonas. “El negocio está prác- 
ticamente parado. Pensamos que 
después de las elecciones esto po- 
dría mejorar pero, al menos en la 
primera semana, no fue asf”, se la- 
mentó en diálogo con m2 Julián 
Fava, de Hegoburu Propiedades. 
Como Fava, quienes viven en Re- 
coleta esperan una nueva oportu- 
nidad. 


aa Por Miguel Angel Fuks 


Como consecuencia de la apertu- 
ra económica, primero, y la rece- 
sión, después, numerosas empresas 
dejaron sus plantas industriales, por 
la obligación de cerrar o para me- 
jorar su layout (trazado, disposi- 
ción) y manejo interno. Esos luga- 
res, en algunas oportunidades, se 
aprovecharon y en otras, decidida- 
mente no. Desaparecieron fábricas 
textiles que ocupaban superficies 
importantes, al no resistir las im- 
portaciones en condiciones de dum- 
ping, y de autopartes, en ocasiones 
para ubicarse más cerca de las ter- 
minales. También se reinstalaron 
industrias alimenticias. Fusiones y 
asociaciones impulsaron mudan- 
zas. Otro tanto ocurrió con las de- 
cisiones vinculadas con el comer- 
cio exterior, que generaron con- 
ciencia acerca de la competencia y 
la modernización. 

“En general, todo termina reci- 
clándose señaló a m2 Alberto 
Mieres, director del sector indus- 
trial y comercial de Antonio Mie- 
res SA— O para otra actividad o de- 
pósito, adaptados a la construcción 
existente o, eventualmente, la de- 
molición y utilización del terreno 


* para desarrollos residenciales o un 


TERRENOS INDUSTRIALES 


ENTRE CIERRES DEFINITIVOS Y MUDANZAS DECIDIDAMENTE OPTIMISTAS 


Aprovechamiento de plantas fabr 


La apertura y la 
recesión afectaron a 
muchas empresas, 
pero algunas 
aprovecharon las 
oportunidades. Unas 
resignaron sus 
instalaciones 
industriales, otras 
las ampliaron o 


cambiaron. 


LAS RESTRICCIONES PARA CONSTRUIR 


Localizaciones remotas 


“La gente cambió, últimamente 
mantiene actitudes más beligeran- 
tes para defender sus derechos 
—afirmó Gastón Etcheverry, broker 
de L. J. Ramos—. Antes sus protes- 
tas eran tardías y, por lo tanto, no 
conseguían contrarrestar el proble- 
ma, en tanto ahora son más opor- 
tunas y logran significativa reper- 
cusión”. Ejemplificó con una fábri- 
ca de productos químicos, frente a 
la cual ocasionalmente se con- 
seguíahaceralgo conreiteradas de- 
nuncias, ya cuando la contamina- 
ción había hecho de las suyas. Un 
emprendimiento de estas caracte- 
rísticas consigue frenarse, en estos 
momentos, con acciones desplega- 
das por organizaciones ecológicas 
y hasta programas de televisión. 

En la ciudad de Buenos Aires, 
plantas habilitadas hace quizá me- 
dío siglo una vez que cerraron no 
son autorizadas a reabrir, aunque 
pertenezcanal mismo rubro. LaSe- 
cretaría de Medio Ambiente y De- 
sarrollo Regional porteña encaró 
un programa integral para revertir 
en el mediano y el largo plazo los 
múltiples problemas que exhibe la 


sado y principios del actual. Allí se 
asentó gran parte de las industrias 
y los depósitos de mercaderías. 
mientras se iban perdiendo habitan- 
tes y actividades productivas desta- 
cadas. Las consecuenciassoncono- 
cidas: se fue degradando y retrasan- 
do el desarrollo, profundizándose 
una brecha con el resto de la ciu- 
dad, que ahora se intenta revertir. 
En el Gran Buenos Aires, la si- 
tuación tampoco se presenta fácil 
“Hay lugares donde las autoridades 
son más permisivas en materia de 
aprobaciones, pero no totalmente. 
probablemente para recuperar cier 
to movimiento entre tantas fábricas 
cerradas —advirtió Etcheverry. De 
cualquier manera, siempre convie-| 
ne verificar qué reacciones pueden 
originarse. Poreso la mayoría de las 
empresas extranjeras que pretenden 
radicarse optan por hacerlo en par- 
ques industriales, donde no deben 
afrontar semejantes situaciones”. 
“La tendencia debidaala descen- 
tralización es la relocalización de 
las empresas en ámbitos más aptos 
pormúltiples ventajas, que van des- 
de la zonificación y distribución 
hasta la calidad de vida y los cos- 
tos”, explicó Alberto Mieres, direc- 


hipermercado”. Ciertas zonas fabri- 
les siguieron marginadas, pesealos 
intentos por modificar su destino. 

“A yeces resulta más rentable 
aprovechar la tierra para cualquier 
otra cosa que insistir en el aprove- 
chamiento fabril =sostuvo Gastón 
Etcheverry, brokerde L.J. Ramos-. 
Depende del lugar y qué emprendi- 
mientos admite. En ciertos casos, 
serescatan las estructuras, sisonin- 
teresantes para armar un complejo 
tipo loft y en otros determinadas re- 
alizaciones se tiran abajo porque 
conviene hacer viviendas u ofici- 
nas”. 

Gillette decidió construir una 
nueva planta y vendió la ubicada en 
el barrio de Núñez, donde Cerisa 
hace torres de oficinas, según co- 
mentó Etcheverry. La firmaa la que 
pertenece participó de la venta so- 
bre la ruta Panamericana, a la altu- 
ra de Don Torcuato, de las instala- 
ciones del laboratorio Stafford Mi- 
ller, donde estará uno de los centros 
de ventas de la norteamericana Ho- 
me Depot, competidora de Easy 
que, por otro lado, compró lo que 
fue en Barracas la legendaria fábri- 
ca de chocolates Aguila y helados 
Laponia 

L_J. Ramos tiene en venta lo que 
fue la planta de Industria Textil Ar- 
gentina (INTA), en la autopista De- 
llepiane y la avenida General Paz, 
que se ofrece para supermercados 
ocentros de logística y distribución. 


“Ninguna hilandería volvería a me- 
terse ahí, porque le resultaría dema- 
siado costoso”, reconoció el entre- 
vistado. Por 39.200 metros cuadra- 
dos de tierra y 15.600 cubiertos, se 
piden 7,5 millones de dólares. Mu- 
cho menos costaría un predio para 
una fábrica de última generación en 
Avellaneda o Tortuguitas, donde no 
se plantearían inconvenientes para 
la habilitación industrial. 

“Asesoramos a Nestlé para la 
venta de su centro de distribución 
en Panamericana y San Lorenzo, a 
la altura de Munro, en la provincia 
de Buenos Aires —reveló Mieres—. 
Por un terreno de 28.000 metros 
cuadrados con una superficie cu- 
bierta de 17.000, se cerró una ope- 
ración con un grupo inversor del 
orden de 18 millones de dólares” 
La empresa continuará en ese lu- 
gar hasta mediados del año próxi- 
mo, cuando se irá a un “depósito 
inteligente nuevo” en la misma ru- 
ta, pero ala altura del kilómetro 30. 
En Munro se encarará entonces un 
desarrollo comercial, probable- 
mente de oficinas, teniendo en 
cuenta su ubicación. 

Lo interesante del caso es que 
Nestlé estará en un lugar donde se 
previeron futuras expansiones, en 
construcción sobre la base de lame- 
moria descriptiva presentada, y que 
alquiló por diez años, con opción a 
otros diez, mediante el pago de un 
canon prefijado. 


Mi Nobleza Piccardo (S 


“Hay varios casos de estas carac- 
terísticas, que diversas firmas ex- 
tranjeras aplican incluso a sus ofi- 
cinas”, indicó alguien evidente- 
mente convencido de que “el mer- 
cado inmobiliario está en proceso 
de cambio”. Cada vez más inverso- 
res se interesan poresta alternativa, 
que asegura una buenarenta, en tan- 


an Martín) compartió terreno con Carrefour. 


to los “inquilinos” no quedan obli- 
gados a destinar significativas in- 
versiones para construirlo que pue- 
den llegar a necesitar. 

Entre tantas historias que se aso- 
cian con determinadas prácticas, 
aún se recuerda cuando General 
Motors Argentinaresolvió cerrar su 
planta en la localidad de San Mar- 


ys 


Planta de Nestlé (Panamericana) 
y EY EROS Lp e 


JEYOA [OU Jue 


tín, durante las postrimerías de la 
década del 70. Vendió entonces sus 
instalaciones a Nobleza Piccardo, 
que amplió así su capacidad opera- 
tiva. Sin embargo, años después, la 
tabacalera cerraría trato con Carre- 
four, cediéndole espacio disponi- 
ble, para que allí hiciera uno de sus 
hipermercados. 


- Exclusivos semipisos en lo mejor de Belgrano 


Y/O 


Gorostiaga 1620] 


Excelente ubicación 


A una cuadra de Av Libertador 
»A dos de El Solar de La Abadía 
A tres de los Bosques de Palermo 
»A tres de Luis M._ Campos 
JA tres del Ferrocarril 


VE 10291 VOISOUOD 3TIVO. 


zona Sur, que fue el área original Subte: Estación Olleros 


de poblamiento a fines del siglo pa- 


tor del sector industrial y comercial 
de Antonio Mieres S.A. 


gran venta 


mesas carros de tv 
bancos sillas sillones 
bibliotecas cajoneras 


ha 


Layador 


EMPRESA DE Bl APLICACION DE PAULA: 


teléfono 
4962-3495 


(líneas rotativas) 


Arquitectura flexible Gran balcón terraza 


2 ambientes de 67 m2 y 
duplex de 130 m2 propios 


Control inteligente 
de vivienda previsto 


Dormitorio en suite con 
vestidor 


godoy cruz 1740 4833-3901 
lun/ sab: 10.30 a-19.30 hs 


Toillete de recepción Calefacción individual 


por aire, aire frio opcional 


Y Cocheras y bauleras 


Baño principal con 
hidromasaje 


Y Sauna, solarium y parrilla 


Y Elegante hall de entrada Atención 


en obra 


== 
ÁRGIVOS ACTIVOSÍ ¿uE | 


Posesión 


FINANCIA 


Martes a Viernes de 12 hs a 19 hs 
Sábados y Dommgos de 15 hs a 20 hs 


Julio 2000 
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TECNOCONSTRUCTORA S.A. 
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SOCIETE GENERALE 


4781-4444 
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TERRENOS INDUSTRIALES 


3 DEFINITIVOS Y MUDANZAS DECIDIDAMENTE OPTIMISTAS 


chamiento de plantas 


hipermercado”. Ciertaszonas fabri- 
les siguieron marginadas, pese alos 
intentos por modificar su destino. 

“A veces resulta más rentable 
aprovechar la tierra para cualquier 
otra cosa que insistir en el aprove- 
chamiento fabril =sostuvo: Gastón 
Etcheverry, brokerde L.J. Ramos-. 
Depende del lugar y qué emprendi- 
mientos admite. En ciertos casos, 
se rescatan las estructuras, si son in- 
teresantes para armar un complejo 
tipo loft y en otros determinadas re- 
alizaciones se tiran abajo porque 
conviene hacer viviendas u ofici- 
nas”. 

Gillette decidió construir una 
nueva planta y vendió la ubicada en 
el barrio de Núñez, donde Cerisa 
hace torres de oficinas, según co- 
mentó Etcheverry. La firma a la que 
pertenece participó de la venta so- 
bre la ruta Panamericana, a la altu- 
ra de Don Torcuato, de las instala- 
ciones del laboratorio Stafford Mi- 
ller, donde estará uno delos centros 
de ventas de la norteamericana Ho- 
me Depot, competidora de 'Easy 
que, por otro lado, compró lo que 
fue en Barracas la legendaria fábri- 
ca de chocolates Aguila y helados 
Laponia. 

L. J. Ramos tiene en venta lo que 
fue la planta de Industria Textil Ar- 
gentina (INTA), en la autopista De- 
llepiane y la avenida General Paz, 
que se ofrece para supermercados 
ocentros de logística y distribución. 


“Ninguna hilandería volvería a me- 
terse ahí, porque le resultaría dema- 
siado costoso”, reconoció el entre- 
vistado. Por 39.200 metros cuadra- 
dos de tierra y 15.600 cubiertos, se 
piden 7,5 millones de dólares. Mu- 
cho menos costaría un predio para 
una fábrica de última generación en 
Avellaneda o Tortuguitas, donde no 
se plantearían inconvenientes para 
la habilitación industrial. 

“Asesoramos a Nestlé para la 
venta de su centro de distribución 
en Panamericana y San Lorenzo, a 
la altura de Munro, en la provincia 
de Buenos Aires —reveló Mieres—. 
Por un terreno de 28.000 metros 
cuadrados con una superficie cu- 
bierta de 17.000, se cerró una ope- 
ración con un grupo inversor del 
orden de 18 millones de dólares”. 
La empresa continuará en ese lu- 
gar hasta mediados del año próxi- 
mo, cuando se irá a un “depósito 
inteligente nuevo” en la misma ru- 
ta, pero ala altura del kilómetro 30. 
En Munro se encarará entonces un 
desarrollo comercial, probable- 
mente de oficinas, teniendo en 
cuenta su ubicación. 

Lo interesante del caso es que 
Nestlé estará en un lugar donde se 
previeron futuras expansiones, en 
construcción sobre la base de la me- 
moria descriptiva presentada, y que 
alquiló por diez años, con opción a 
otros diez, mediante el pago de un 
canon prefijado. 


M Nobleza Piccardo (San Martín) compartió terreno con Carrefour. 


“Hay varios casos de estas carac- 
terísticas, que diversas firmas ex- 
tranjeras aplican incluso a sus ofi- 
cinas”, indicó alguien evidente- 
mente convencido de que “el mer- 
cado inmobiliario está en proceso 
de cambio”. Cada vez más inverso- 
res se interesan por esta alternativa, 
que asegura una buena renta, en tan- 


Excelente ubicación 


»A una cuadra de Av. Libertador 
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Control inteligente 
de vivienda previsto 


to los “inquilinos” no quedan obli- 


gados a destinar significativas im- 
versiones para construirlo que pue- 
den llegar a necesitar. 

Entre tantas historias que se aso- 
cian con determinadas prácticas, 
aún se recuerda cuando General 
Motors Argentinaresolvió cerrar su 
planta en la localidad de San Mar- 


tín, durante las postrimerías de la 
década del 70. Vendió entonces sus 
instalaciones a Nobleza Piccardo, 
que amplió así su capacidad opera- 
tiva. Sin embargo, años después, la 
tabacalera cerraría trato con Carre- 
four, cediéndole espacio disponi- 
ble, para que allí hiciera uno de sus 
hipermercados. 
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OPINION 


Puente 


Hoy se llevará a cabo el acto 
de reinauguración del Puente 
Alsina, lugar emblemático de la 
memoria y del futuro de la Zo- 
na Sur. El puente será, a partir 
de su reinauguración, el Com- 
plejo Social y Cultural Puente 
Alsina, compartido en su uso 
por las secretarías de Medio 
Ambiente y Desarrollo Regio- 
nal, y la de Cultura del Gobier- 
no de la Ciudad. El acto comen- 
zará a las 10 en el puente, y du- 
rante éste se desarrollarán diver- 
sos eventos culturales. 


Profesionales 


La Junta Central de los Con- 
sejos Profesionales de Agri- 
mensura, Arquitectura e Inge- 
niería procedió a la renovación 
anual de autoridades. La nueva 
comisión directiva quedó con- 
formada con el Ing. agrónomo 
Primo Mantese como presiden- 
te, el Ing. civil Héctor R. Rodrí- 
guez como secretario y el Ing. 
industrial Juan Alberto Pardo 
como tesorero. 


Tecnología 


El Centro de Creación Asisti- 
da por Ordenador de la FADU- 
UBA celebra sus primeros diez 
años de actividad académica y 
de investigación. Con tal moti- 
vo, el próximo lunes 1*, alas 19, 
se inaugurará una muestra de tra- 
bajos de profesores, investiga- 
dores y alumnos a través de los 
que se podrán apreciar las apli- 
caciones y alcances de la tecno- 
logía computacional gráfica. La 
exposición tendrá lugar en el hall 
central dela FADU, Ciudad Uni- 
versitaria, Pabellón MI. 


Paseo 


Esta tarde, a las 18, será inau- 
gurada la glorieta del ex Merca- 
do de Versalles, ubicado entre 
las calles Manuel Porcel de Pe- 
ralta, Arregui y Barragán. Las 

- Obras de restauración, encaradas 
por la Comisión para la Preser- 
vación del Patrimonio Histórico 

Cultural, demandaron una inver- 

sión de 55.000 pesos, desarro- 
llándose tareas de ensamblado y 
montaje de la vieja estructura de 
hierro, a la que se le colocaron 
nuevas columnas metálicas. 


» 
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EVITAR COSTOS ADICIONALES Y PROLONGACIÓN DE PLAZOS 


Aprender a documentar una obra 


Gonzalo Martínez 


Arq. Ma. Teresa Egozcue * 


Realizar la documentación de 
una obra de arquitectura que per- 
mita cumplir con los objetivos de 
plazos einversión previstos requie- 
re de una cierta planificación y de 
la consideración de algunos facto- 
res a los cuales, comúnmente, no 
se les presta la debida atención. De 
tal modo, las documentaciones 
pueden aparecer incompletas, de- 
jando a criterio del contratista o de 
quien esté presente en la obra, de- 
cisiones que debió haber tomado el 
proyectista, dando lugar a adicio- 
nales —por falta de previsión— y a 
la prolongación del tiempo estima- 
do de finalización. 

Lo que hoy se conoce como “do- 
cumentación ejecutiva” es aquella 
que permite la ejecución de la obra 
guiándose porella. Debe, para ello, 
estar no solamente completa hasta 
en los detalles mínimos, sino ha- 
ber sido organizada y diagramada 
para una comprensión rápida y un 
manejo práctico en obra. 

Es bueno recordar que la obra ar- 
quitectónica es un objeto cultural, 
resultado de un “proceso produc- 
tivo”. Para ello es preciso tener en 
cuenta que la documentación cons- 
tituye un verdadero “documento”, 
de cuya justeza como base técnica, 
legal y económica dependerá la 
concreción de la obra dentro de los 
plazos, las especificaciones y el 
presupuesto estipulados. 

Se definen así ciertos conceptos 
desde el comienzo del proyecto, 
para evitar alteraciones en el mo- 
mento de incorporar instalaciones 
O estructuras no previstas con an- 
telación. 

Entender que la arquitectura in- 
cluye los elementos técnicos, que 
éstos no son agregados durante la 
ejecución sino que conforman re- 
ferentes ineludibles de la concep- 
ción global de la obra, es requisito 
indispensable. La intervención de 
asesores —suelos, estructuras, ins- 
talaciones sanitarias, de gas, eléc- 
tricas, electromecánicas, de pre- 
vención contraincendios-es un as- 
pecto a considerar desde el inicio 
mismo del proyecto, ya que su apo- 
yo, dependiendo del momento en 
que son consultados, es clave en la 
definición de éste. También lo es 
el encuadre normativo en los códi- 
gos de Planeamiento y Edificación, 
así como las disposiciones de las 
empresas prestadoras de servicios. 


La organización y 
diagramación de la 
obra, hasta en sus 
detalles mínimos, 
son aspectos de la 
“documentación 
ejecutiva”, a la que 
habitualmente no se 
les presta la debida 
atención. De su 
justeza dependerá la 
concreción de la 
obra dentro de los 
plazos, 
especificaciones y 
presupuesto 
estipulados. 


Este trabajo en paralelo con el 
avance del proyecto evita desajus- 
tes posteriores. 

Otro aspecto destacado es la pre- 
visión para el mantenimiento y la 
operación del futuro edificio: el 
“diseño del mantenimiento”. Esto 
incluye la elaboración de detalles 
constructivos confiables para evi- 
tar deficiencias técnicas en la cons- 
trucción. También el criterio de 
elección de materiales para la du- 
rabilidad del edificio y los costos 
operativos que éste insumirá. 

Asimismo, para la producción de 
los planos de documentación en sí 
mismos, se destaca la importancia 
de conocer y seleccionar adecua- 
damente los programas de compu- 
tación, optimizando los recursos 
disponibles en el estudio, tanto des- 


MLa intervención de asesores es un aspecto a considerar desde el inicio. 


de el punto de vista humano como 
de tiempos y costos internos. Or- 
ganizar la diagramación de cada 
plano o documento, así como de la 
totalidad de la documentación, pla- 
nificarla información a suministrar 
ayuda a reducir el impacto de de- 
moras sobre los costos internos pre- 
vistos. A fin de lograr una mayor 
claridad y economía tanto por par- 
te del arquitecto como del comiten- 
te, de ambas partes, es recomenda- 
ble definircontractualmente los pe- 
ríodos de entrega de las diferentes 
etapas del proyecto y de las obser- 
vaciones del cliente y los procedi- 
mientos a utilizar para su correc- 
ción. Es básico en este punto que 
el cliente distinga entre aspectos de 
proyecto no ajustados a las deman- 
das del comitente, y alteraciones in- 


ss 


troducidas con posterioridad y su 
diferente tratamiento en cuanto a la 
responsabilidad profesional al res- 
pecto. 

Para intentar subsanar las falen- 
cias que en una documentación que 
no cumpla con las condiciones ex- 
puestas puede ocasionar, el Conse- 
jo Profesional de Arquitectura y 
Urbanismo ha programado un cur- 
so de “documentación de obra”, 
con inicio el lunes 1? de noviem- 
bre, a dictárselos lunes y miércoles 
en el horario de 19 a 21 hs. en su 
sede, Uruguay 840, Capital. Se ex- 
tenderá hasta el 19 de diciembre. In- 
formes en el 4811-1068. 


* Presidenta de la Comisión de 
Cursos del Consejo Profesional de 
Arquitectura y Urbanismo. 
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